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Pocet bytov v bratislavskych novostavbach
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® Predané byty  m Nové byty v ponuke

Ponuka bytov v bratislavskych novostavbach sa v poslednych 2 rokoch stabilizovala.

V ponuke bytov na bratislavskom realitnom trhu novostavieb sme ku koncu roka evidovali 3390
bytov. Pocas roka sa ponuka rozsirila o 1998 novych bytov, z toho az 846 pontkanych bytov
pribudlo v okrese Bratislava II. Za cely rok 2024 sme zaznamenali 2035 predanych bytov, co
predstavuje 227 % narast oproti predchadzajucemu roku. Pocet novych bytov, ktoré do
ponuky pribadaju, zodpoveda poctu predanych bytov. Ponuka bytov sa vdaka tomu uz viac ako 24
mesiacov pohybuje na priemernej trovni 3300 bytov.
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Predavaju sa najmi mensie byty.



V druhej polovici roka a najma v jeho tUplnom zavere sa z pohladu novostavieb predavali
predovsetkym mensie jednoizbaky a 2-izbové byty. Pocas decembra sa predalo az 396 bytov.
Tolko predanych novostavieb v priebehu jedného mesiaca sme mohli naposledy pozorovat
pred 5 rokmi. Podiel 1-izbovych a 2-izbovych bytov v poslednom mesiaci minulého roka
predstavoval 71 %. Predalo sa az 280 tychto typov bytov. Medidnovy byt predany v decembri ma
jednotkovi cenu 4393 eur/m? a vymeru 53 m2. Absoldtna cena za takyto byt predstavuje 232 tisic
eur.

Vyvoj jednotkovej ceny ponukanych bytov v €/m2
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s Stardie byty Novostavby z druhej ruky Novostavby

Priemernd jednotkova cena pontkanych bratislavskych novostavieb na konci roka 2024
predstavovala 4815 eur/m?2. V porovnani s minulym rokom vzrastla o 3,4 %.

Vyraznejsi bol rast cien bytov na sekundarnom trhu. Priemerna jednotkova cena novostavieb z
druhej ruky dosiahla 4626 eur/m?, ¢o predstavuje narast o 10,1 %. Cenovy nérast bol podporeny
aj zvysujucim sa poctom inzercii na byty v nedavno dokonc¢enych developerskych projektoch. Az
10,5 % medzirocny narast cien zaznamenali aj starsie byty, ktorych ponukova cena na konci roka
predstavovala 3580 eur/m?2.

Inzerované ceny starsich bytov sa vracaju na troven cien z leta 2022. Ceny novsich bytov
dosahuju nové maxima.
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Vyvoj ceny starsich 3-izbovych bytov
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Priemerna jednotkova cena prenajmu bez zapocitania nakladov na energie v poslednom
kvartdali roka dosiahla uroven 14,45 eur/m? a v porovnani s minulym rokom vzrastla o 12,7 %.

Cena za prenajom novsich bytov medzirocne vzrastla o 16,7 % na 16,28 eur/m?2. Priemerna
cena starsich bytov dosahuje 12,61 eur/m?, o predstavuje narast o 7,8 %.

Zvysujuca sa cena bytov na predaj a zaroven zdrazenie prendjmov ma negativny vplyv na

dostupnost byvania.
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