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MARKET REPORT
BRATISLAVA 2Q 2024 o c C A M

Novostavby

Priemerna cena novostavieb rastie v dosledku ponuky novych projektov.
S oficidlnym predajom zacali viaceré dlhsie ocakavané prémiovejsSie projekty.

Jednotkova cena volnych novostavieb na bratislavskom realitnom ku koncu 2. kvartdlu 2024
predstavovala 4,9 tisic €/m?2.

V medzirocnom porovnani ide o 5,3 % narast. Za posledné 3 mesiace cena vzrastla o 3,3 %.
Tento narast vsak nie je sposobeny ani tak zmenou cien pontkanych bytov ale predovsetkym
spustenim predaja novych developerskych projektov. S verejnym predajom v poslednych 3
mesiacoch zacalo viacero vacsich projektov, ktoré ovplyvnili bratislavsky trh novostavieb. Za
zmienku stoja napriklad projekty Florian Residence, Downtown Yards alebo Nesto Prime. Okrem
toho, pocas maja doslo k uverejneniu cien ponukanych bytov v projektoch Eurovea Tower a
Zeleny Dvor. Dosledkom toho bolo zvysSenie priemernej jednotkovej ceny volnych bytov.
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Dopyt po novostavbach uz druhy kvartal po sebe zosilnel.
V druhom kvartali sme zaznamenali 484 predanych bytov. Z pohladu predajov islo o najsilnejsi
kvartal za posledné 2 roky.



Z celkového mnozstva predanych bytov za cely kvartal sa az 127 predalo v niektorom z projektov,
ktoré zah4jili verejny predaj v priebehu tohto roka. Z pohladu izbovosti bol najvacsi zaujem o 2-
izbové byty. Ich podiel na predajoch tvoril 49 %, zatial o v 1. kvartéli roka 2024 iba 37 %.
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Sekundarny trh

Pocas 2. kvartdlu doslo k rozsireniu ponuky novostavieb aj na sekunddrnom trhu. Na
realitnych portaloch uz dlhsie pozorujeme viacero inzercii z projektov, ktoré sa predavaju aj na
primarnom trhu. V poslednom obdobi sa na sekunddrnom trhu zacali objavovat inzercie aj z
developerskych projektov SkyPark IV alebo Eurovea Tower. Priemerna jednotkova cena
novostavieb z druhej ruky dosahuje 4373 €/m?, co predstavuje medziro¢ny narast o 8,5 %.
Priemerna cena starsich bytov medzirocne vzrastla o 5,2 % na 3390 €/m?. Mierny narast cien
nastal skor pri 2-izbovych bytoch alebo mensich jednoizbakoch.

Vyvoj ceny starsich 3-izbovych bytov
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Najomny trh

Cena za prenajom bytov sa nadalej zvysuje.

Priemerna jednotkova cena prendjmu bez zapocitania nakladov na energie v druhom kvartali
predstavuje 13,35 €/m2. Cena za prendjom novsich bytov medziro¢ne vzrastla o 8,8 % a cena
starsich bytov o 5,3 %.

Trend zdrazovania ceny prenajmu sa prejavil aj na medzi kvartalnej baze. Najvyraznejsie rastie
cena za prenajom 3-izbovych bytov. Zatial co predajna cena tychto bytov stagnuje, cena za
prenajom novsich trojizbakov medzirocne vzrastla o 11,2 % a cena starsich az o 12,6 %.
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